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dit model gaat om aspecten als veiligheid,
sociale cohesie, gezondheid, energiezuinig-
heid, et cetera. ‘Al die aspecten doen iets met
die kasstromen. Een gemeente heeft bijvoor-
beeld een potje “handhaving”. Als wij de
woningen en de omgeving veiliger maken,
dan hoeft dat potje minder aangesproken te
worden. Als we heel gezonde woningen ma-
ken, hoeft de zorgverzekeraar minder uit te
keren.” Vink vindt het mooi om hierin te
worden meegenomen, en dat ze ‘in zijn be-
perkte wereld van installaties en bouwfysica’
worden gestimuleerd om hierover na te den-
ken. “We moeten veel meer van elkaar begrij-

pen!’

Passiefhuis als oplossing?

Is een passiefhuis dan een oplossing voor cir-
culair wonen? Huiskes vindt de principes die
hieraan ten grondslag liggen, heel waardevol.
‘Maar wil je van een complete woning een
thermosfles maken? Veel mensen hebben het

raam ’s nachts open staan, dan

¢
prik je elke nacht je woning lek. 9 L

aat lokale

Vink waardeert het gedachtegoed achter het
passiefhuis en vraagt zich af wat wij de afge-
lopen decennia hebben gedaan. ‘Er is zéveel
regelgeving! Is dat nog voor de mens, of om
de instituten in stand te houden? Negen van
de tien mensen stoken niet in de slaapkamer.

Maak er dan gewoon geen verwarming!’

Bewonersgedrag

De ervaring met nul-op-de-meter-woningen
maakt duidelijk dat het energieverbruik alles
te maken heeft met bewonersgedrag. Jager:
‘Als een bewoner elke dag een half uur doucht,
is het geen NOM-woning meer.” Huiskes
denkt dat je een bewoner wel bewust kunt
maken, maar zoekt de oplossing ook aan de
ontwerpkant: ‘Een van onze ontwerpstrate-
gieén is om gebouwen zo installatie-arm mo-
gelijk te maken, en meer gebruik te maken
van bouwfysische en natuurkundige princi-
pes.” Vink vertaalt dat naar de praktijk: ‘Kijk
bijvoorbeeld naar hoe de zon zich 365 dagen
gedraagt, en maak gevels z6 dat
de zon geen overlast geeft als hij

Hij meent dat je op een andere faCtOI:en hoog staat. Laat lokale factoren
. . meetellen in :
manier moet omgaan met isole- ,  meetellen in het ontwerp. Je kunt
. het ontwerp : : .
ren, door gezoneerd te isoleren en hier - vanuit de architectuur - op
bijvoorbeeld ruimtes met een - Paul Vink inzetten. Een luik voor het raam,

andere behoefte en beleving van

behaaglijkheid - zoals slaapkamers - minder
te isoleren en ervoor te zorgen dat deze op het
noorden liggen. ‘Dus ook op een andere ma-

nier logistiek in de woning organiseren.” Ook
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toepassing van een zonneluifel,
maar ook bomen voor de gevel: dat kost min-
der energie dan mechanische koeling.” Jager
vat het samen: ‘Dan maak je dus gebruik van
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de kracht van de natuur.
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Programma op een A4'tje

Bij een normaal project met een normale
uitvraag was het startsein vermoedelijk al
lang gegeven. Huiskes: “We nemen bewust
de tijd - maar houden toch de gang erin.
Woonservice heeft - heel knap! - het pro-
gramma van wensen op een A4’tje neergelegd.’
Inmiddels ligt er voor het project in Valther-
mond een basisontwerp, afgestemd op het
werken met biobased materialen. Er zijn
grote overstekken ingetekend om de gevel te
beschermen. ‘Daardoor kun je materialen als
leem of stro gebruiken, zodat deze veel min-
der blootstaan aan de invloeden van weer en
wind.’ Een zonneschoorsteen is ook onderdeel
van het ontwerp. ‘Heel vernuftig’, aldus Vink.
‘Je maakt gebruik van het natuurkundige
principe dat warmte stijgt. Zo ontstaat er een
natuurlijke trek, waardoor je kunt ventileren.’

Leren van elkaar

In het consortium doen partijen mee met
diverse achtergronden. Hoe leren zij van el-
kaar? Jager denkt dat het leren van elkaar
inherent is aan de manier van samenwerking.
‘We zien elkaar niet als opdrachtgever en
opdrachtnemer, het oude denken moet je
loslaten.” Huiskes heeft ondervonden dat er
grenzen overwonnen moeten worden, bij-
voorbeeld door op een andere manier naar
vastgoed te kijken. ‘Een oude arbeiderswijk
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kent vaak sociale cohesie, daar ga je anders

mee om dan een gribuswijk die al bijna uit
elkaar valt. Die laatste kun je afbreken, dan
kijken wat je nog met de materialen kunt doen.
Maar in de arbeiderswijk krijg je de sociale
cohesie niet terug als je sloopt en nieuw bouwt.
Een corporatie zou dus op een andere manier
de waarde moeten bepalen, dan alleen te zeg-
gen: “het is oud, we hebben er veel onderhoud

»

aan .

Een haalbare eerste stap richting circulair
bouwen zou het aanscherpen van de MPG
(milieuprestatie gebouwen) kunnen zijn,
meent Huiskes. ‘Kijk dan eens wat de marke
gaat doen. Je moet dan dus andere materialen
toepassen, dus minder beton, minder staal,
minder aluminium.” Vink legt de vinger op
een zere plek: “We moeten ook betaalbaar
wonen realiseren.’ Volgens Huiskes wordt de
weg echter heel anders wanneer er meer waar-
de wordt toegekend aan het eindproduct.
Jager valt hem bij: “We weten dat we - als we
doorbouwen zoals we nu bouwen -, steeds
meer schaarste aan grondstoffen krijgen, die
daardoor steeds duurder worden. Dan kunnen
we het ook niet betalen. Je moet toch ergens
beginnen met een verandering. Dus we kijken
naar materiaalgebruik, én we kijken naar een
andere waardering.’



De pilot

Het pilotproject van Woonservice behelst de
nieuwbouw van 7 4 8 woningen in Valther-
mond voor 1- en 2-persoonshuishoudens. “We
willen graag dat de mensen die hier gaan wo-
nen, enthousiaste ambassadeurs zijn en hun
verhaal willen vertellen.” Huiskes: ‘Mensen
moeten het wel leuk vinden, en ook kunnen
omgaan met installatie-arm wonen.” Vink wil
daarom iets maken wat gebruiksvriendelijk
is, wat dus weinig tekst en uitleg nodig heeft.
‘Als je iets maakt wat intuitief is, dan heb je
niet veel woorden nodig.” Hij heeft het voor-
beeld voor ogen van woningen die door Har-
met in Estland worden gemaakt. ‘Daar zit één
A4’gje bij hoe het huis werkt, razendknap!’

De plannen zijn nu z6 ver gevorderd, dat het
tijd wordt om weer met de buurt in gesprek
te gaan om feedback op te halen. Jager: ‘Het
schetsontwerp dat er nu ligt, gaan mensen
niet verwachten.” De plannen behoeven in-
derdaad enige uitleg, zelfs onder de eigen
consortiumleden. Zo moest Vink binnen zijn
eigen organisatie uitleggen wat de architect
met zo'n zonneschoorsteen wilde. ‘Het vergde
wat overredingskracht, want men is het niet
gewend. En de animo onder fabrikanten om
aan zo'n kleine pilot mee te doen, is niet erg
groot. Men bedenkt niet dat dit een entree
kan zijn om bij andere partijen

maar zo zijn dat je, met een kleine verandering
in je ontwerp, kunt voorkomen dat je een
extra bouwkraan nodig hebt. Dan heb je in

één keer een enorme milieuwinst te pakken.

Opschaalbaar

Het mooie van deze pilot is dat het een proef-
tuin is, vindt Huiskes. Je durft dingen aan
de opdrachtgever voor te stellen. Bijvoorbeeld
geen beganegrondvloer maken, maar een vloer
met klinkertjes op zand.” Jager herhaalt nog
eens het credo van Drenthe Woont Circulair:
‘Het moet haalbaar, betaalbaar en opschaal-
baar zijn. Dus wat we nu doen, moeten we
ergens anders nog een keer kunnen doen.’
Volgens Huiskens zijn de ontwerpprincipes
in ieder geval opschaalbaar. “We kunnen aan-
tonen dat we met heel weinig installaties iets
kunnen doen, en dat die grote overstek - die
iedereen leuk vindt, maar te duur - een enor-
me besparing geeft op onderhoud.

Trots
Waar zijn de partijen het meest trots op, als
het gaat om dit project? Voor Huiskes is het
de manier van samenwerken, ‘met een corpo-
ratie die onze ideeén serieus wil overwegen.’
Jager waardeert de open houding van de par-
tijen, en de manier waarop ze samen de zoek-
tocht aangaan: “We hebben allemaal een
puzzelstukje in onze handen en

¢ ]'uist de
het verhaal over de biihne te . samen leggen we de puzzel,
9 kaders die we S :

brengen. Maar... we hebben een

maar we weten nog niet hoe die

fabrikant gevonden die het heel onszelf opleggen, eruit ziet.” ‘Het is mooi dat je
e moeten worden .

leuk vindt! foebroken’ kunt bijdragen aan het succes

bl ol van een ander’, aldus Huuskes.

Slim slopen en -Martin Huiskes  Vink vindt het bijzonder hoe

bouwen

‘Circulaire sloopmaterialen vormen een com-
pleet nieuwe markt’, aldus Jager. ‘In een werk-
groep , over alle consortia en alle pilots heen,
kijken we naar hoe we die stromen kunnen
organiseren zodat er ook daadwerkelijk grond-
stoffen uit sloopwoningen weer gebruikt kun-
nen worden in nieuwe woningen, zonder dat
ze allemaal als puin onder de weg terecht
komen.” Huiskes: ‘Je zult een sloper (oogster)
mee moeten nemen in de mate van losmaak-
baarheid. Hij weet hoe hij het uit elkaar moet
halen. Wij weten wel dat we bij het bouwen
de volgorde goed in de gaten moeten houden
en dat je slimme dingen moet doen. Het kan

het team zich gaandeweg heeft
ontwikkeld. ‘Onze belemmeringen en de
vooroordelen die we hadden, zijn voor een
groot deel weggenomen.’

Martin Huiskes besluit dit lunchgesprek met
ecen statement: ‘Je beweegt en beweegt en
beweegt, en uiteindelijk kom je ergens. We
moeten meer in beweging zijn om op een
hoger niveau te komen, en niet alles vast wil-
len leggen in getallen en rekenmethodicken,
alleen omdat we daar allemaal graag aan wil-
len vasthouden en het willen beredeneren.
Juist de kaders die we onszelf opleggen, moe-
ten worden afgebroken.’
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